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Ejerforeningen Groskenstræde 3-13
3000 Helsingør

Regnskab for2019

Årets indtægter i gennemsnit pr. lejlighed: Kr./år Kr./md.
Acontobidrag til Groskenstræde-ejendommens fællesudgifter................................................ 18.674 1.556
Acontobidrag til gårdanlæggets fællesudgifter..................................................................... 659 55
Acontobidrag til fællesantenneanlægget................................................................................... 1.955 163
Varmebidrag (inkl. afregning, men for forudgående varmeår)............................................................9.890 824
Renteintægter......................................................................................................................... 5 0
Diverse.................................................................................................................................. 28 2
I alt....................................................................................................................................... 31.211 2.601

Årets udgifter i gennemsnit pr. lejlighed:
Fællesudgifter
Vedligeholdelse og reparation af ejendommen i Groskenstræde................................................ 2.931 244
Vedligeholdelse og reparation af gårdanlægget....................................................................... 72 6
Affald.................................................................................................................................... 2.251 188
Vand...................................................................................................................................... 2.649 221
Fællesantenneanlæg.............................................................................................................. 1.954 163
El.......................................................................................................................................... 1.829 152
Forsikring.............................................................................................................................. 1.685 140
Administration af ejerforeningen............................................................................................. 26 2
Hensat til grundfonden........................................................................................................... 6.875 573
Diverse udgifter – Groskenstræde............................................................................................. 84 7
Diverse udgifter – Gårdanlæg................................................................................................... 42 3

20.398 1.700

Varmeudgifter
Vedligeholdelse og reparation af varmeanlægget i Groskenstræde............................................. 921 77
Fjernvarme.............................................................................................................................. 7.772 648
Administration af varmeregnskabet........................................................................................ 697 58

9.390 783
Fællesudgifter og varme i alt................................................................................................. 29.788 2.482
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Ejerforeningen Groskenstræde 3-13
Regnskab for 2019

Kr. Grosken- Gård- Bjergeg. Bjergeg. Antenne Varme I alt Budget No-
stræde anlæg container -vand 2019 ter

Driftsregnskab
Indtægter:
Acontorater........................... 298.782 21.889 3.750 18.000 35.195 195.768 573.384 568.000 1)
Særbidrag/refusion................... -7.401 -7.401 0 1)
Varmeafregn........................... -37.531 -37.531 0
Renter.................................. 79 79 0
Diverse................................. 450 450 0 2)

I alt 299.311 14.488 3.750 18.000 35.195 158.237 528.980 568.000
Udgifter:
Vedligeholdelse/rep................ 46.892 1.587 14.740 63.220 74.000 3)
Affald.................................. 36.011 3.429 39.440 42.000 4)
Vand...................................... 42.383 10.202 52.584 86.000 5)
Abonnement..........................   35.180 35.180 36.000 6)
El......................................... 29.259 29.259 37.000 7)
Fjernvarme.............................   124.357 124.357 147.000
Forsikring.............................. 26.967 26.967 33.000
Administration...................... 416 11.147 11.563 13.000
Hensat til grundfond................110.000 110.000 60.000 8)
Diverse................................ 1.344 918 0 2.261 12.000 9)

I alt 293.272 2.505 3.429 10.202 35.180 150.243 494.831 540.000
Overskud............................... 6.039 11.983 321 7.798 14 7.994 34.149 28.000 10)

Status pr. 31. december 2019
Aktiver:
Bankkt. 9516395................... 181.046 181.046
Bankkt. 3385016743............ 826.563 826.563

I alt 1.007.609 1.007.609
Passiver:
Forudbet. acontobidrag....... 7.194 7.194
Mell.regn.: - Gård................ 4.729 4.729 11)
                  - Containere.......... 3.199 3.199 11)
                  - Bjergeg.vand....... 11.106 11.106 11)
                  - Antenne............ -2.991 -2.991 11)
                  - Varme............... 40.469 40.469 11)
Grundfond............................ 915.000 915.000 11)
Egenkapital........................... 28.903 28.903 11)

I alt 1.007.609 1.007.609

Helsingør, den                               2020 .

Jytte Freving Carsten Søndergaard
  formand                                   kasserer

Foranstående regnskab med tilhørende bilag har jeg gennemgået samt kontrolleret beholdninger
uden at finde anledning til bemærkninger.

Beryl Aasvang
 revisor



  

EF-regnAARSREGN19.ods Side 3

Noter:
1 ) Opkrævede acontorater (ekskl. varmeafregning):

Jan-mar:
Lejl.  Fælles- Refusion Fælles- Varme I alt
nr. Groskenstræde nr. udg. havearb.mm. antenne

kr./md. kr./md. kr./md. kr./md. kr./md.
1 3,  st.tv. 1.307 0 162 1.117 2.586
2 3,  st.th. 1.307 0 162 1.148 2.617
3 3, 1. tv. 1.829 -25 162 813 2.779
4 3, 1. th. 1.307 0 162 611 2.080
5 3, 2. tv. 1.829 0 162 771 2.762
6 3, 2. th. 1.307 -50 162 779 2.198
7 5 2.352 -100 162 1.175 3.589
8 7,  st. tv. 1.829 0 162 895 2.886
9 7,  st. th. 1.045 0 162 1.283 2.490

10 7, 1. tv. 1.045 -50 162 851 2.008
11 7, 1. th. 2.090 -50 0 1.584 3.624
12 7, 2. tv. 1.045 -100 162 1.133 2.240
13 7, 2. th. 1.829 -50 162 807 2.748
14 9 1.829 -50 162 1.101 3.042
15 11 1.829 -50 162 721 2.662
16 13 2.352 -50 162 1.462 3.926

I alt 26.131 -575 2.430 16.251 44.237
Heraf vedr.  Ejendommen 24.834 0 2.430 16.251 43.515
                     Gården 1.297 -575 0 0 722

 Fælles- Refusion Fælles- Con-  Vand I alt
Bjergegade nr. udg. havearb.mm. antenne tainere

kr./kvt. kr./kvt. kr./kvt. kr./kvt. kr./kvt. kr./kvt.
28A+C 730 0 300 2.700 3.730
28D+E 486 -150 971 300 1.800 3.407

28B 243 -225 150 0 168
I alt 1.459 -375 971 750 4.500 7.305

Apr-dec:
Lejl.  Fælles- Refusion Fælles- Varme I alt Hele året
nr. Groskenstræde nr. udg. havearb.mm. antenne Jan-dec

kr./md. kr./md. kr./md. kr./md. kr./md. kr./år
1 3  st.tv. 1.313 0 176 950 2.439 29.709
2 3,  st.th. 1.313 -25 176 880 2.344 28.947
3 3, 1. tv. 1.838 -25 176 923 2.912 34.545
4 3, 1. th. 1.313 0 176 626 2.115 25.275
5 3, 2. tv. 1.838 0 176 878 2.892 34.314
6 3, 2. th. 1.313 -25 176 810 2.274 27.060
7 5 2.363 -88 176 1.329 3.780 44.787
8 7,  st. tv. 1.838 0 176 1.052 3.066 36.252
9 7,  st. th. 1.050 0 176 1.027 2.253 27.747

10 7, 1. tv. 1.050 -50 176 936 2.112 25.032
11 7, 1. th. 2.100 -50 0 1.456 3.506 42.426
12 7, 2. tv. 1.050 -88 176 1.029 2.167 26.223
13 7, 2. th. 1.838 -25 176 1.001 2.990 35.154
14 9 1.838 -50 176 1.073 3.037 36.459
15 11 1.838 -25 176 807 2.796 33.150
16 13 2.363 -38 176 1.558 4.059 48.309

I alt 26.256 -489 2.640 16.335 44.742 535.389
Heraf vedr.  Ejendommen 24.920 0 2.640 16.335 43.895 525.600
                     Gården 1.336 -489 0 0 847 9.789

 Fælles- Refusion Fælles- Con-  Vand I alt Hele året
Bjergegade nr. udg. havearb.mm. antenne tainere Jan-dec

kr./kvt. kr./kvt. kr./kvt. kr./kvt. kr./kvt. kr./kvt. kr./år
28A+C 752 0 0 400 2.700 3.852 15.286
28D+E 502 -75 1.058 400 1.800 3.685 14.462

28B 251 -225 0 200 0 226 846
I alt 1.505 -300 1.058 1.000 4.500 7.763 30.594
Total begge ejendomme 565.983
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2 ) Gebyr for ejendomsoplysning til ejendomsmægler ........................................................400 kr.
Rykkergebyrer ved for sen betaling af acontobidrag............................................... 50 kr.

450 kr.

3 ) Vedligeholdelse af Groskenstræde-ejendommen:
Reparation af utæt vandrør i nr. 7, 2.tv. mm……… 16.103
Heraf dækket af ejendomsforsikringen………………… -6.475 9.628
Udgifter til reparation af vandskade i underliggende
lejligheder som følge af utæt rør, som ikke dækkes
af forsikringen:
Selvrisiko…………………………………………….. 6.259
Elektrikerbesøg pga. manglende el i nr. 7, st.th…………… 680
Forgæves håndværkerbesøg i nr. 7, st.th………..…… 7.688 24.255 kr.

Akut reparation af utæt tag i nr. 7……………………………… 10.961
Sikring af bygning og fugtmåling i nr. 7, 2.tv…………… 5.939
Heraf dækket af ejendomsforsikringen…………………. -2.491 14.409 kr.

Reparation af tagrender og nedløb……………………………………………… 5.076 kr.
Reparation af lampe i opgangen i nr. 7……………………………………… 1.251 kr.
Reparation af dørtelefon i nr. 7……………………………………………… 680 kr.
Reparation af udendørs væglampe ved kældertrappe……………………...… 380 kr.
El-pærer mv.................................................................................................... 842 kr.

46.892 kr.
Vedligeholdelse af gårdanlægget:
Reparation af portlåsen…………........................................................................... 1.074 kr.
Udendørs askebæger til porten......................................................................... 396 kr.
Diverse materialer................................................................................ 117 kr.

1.587 kr.
Vedligeholdelse af varmeanlægget:
Udskiftning af ekspansionsbeholder..................................................................... 10.856 kr.
Fjernvarmeeftersyn…………………………...………………………………… 2.973 kr.
Ingen varme i nr. 3, 1.tv.……………………………………………………….. 911 kr.

14.740 kr.

4 ) Affaldsafgiften opgøres pr. lejlighed, dog ikke for dagrenovationen, der lægges i affaldscontainerne. Dagrenovationsafgiften
opkræves med et samlet beløb for Groskenstræde og de 5 beboelseslejligheder i Bjergegade. (Forretningen i
hjørneejendommen betaler dagrenovationsafgiften direkte til kommunen). Dagrenovationsafgiften for lejlighederne fordeles
med 16/21 på Groskenstræde-lejlighederne og 5/21 på Bjergegade-lejlighederne.

Kr. Groskenstr.Bjergegade I alt
Fællesgebyr (grundgebyr, glas/papir, genbrugsplads)..............20.032 20.032
Affaldscontainere....................................................... 8.777 2.743 11.520
Moms.................................................................. 7.202 686 7.888

I alt...................................................................... 36.011 3.429 39.440
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5 ) Den samlede vandafgift ekskl. husstandsafgiften fordeles med 16/21 til Groskenstræde-lejlighederne
og 5/21 til Bjergegade-lejlighederne (Bjergegade 28B har egen vandforsyning). Husstandsafgiften 
påhviler fuldt ud Groskenstræde-lejlighederne.
Afregningen for 2018 inkluderer efterregulering for 2016-17, hvor vandforbruget skønsmæssigt er
fastsat betydeligt over det faktiske forbrug, og der derfor sker en unormal stor tilbagebetaling.

Kr. Groskenstr.Bjergegade I alt

Afregning for 2018 antal m3= 680
Husstandsafgift.............................................. 7.656 7.656
Vandforbrug.................................................. 5.447 1.702 7.149
Statsafgift..................................................... 3.203 1.001 4.203
Drikkevandsbidrag......................................... 98 31 129
Vandafledningsafgift...................................... 14.459 4.518 18.977
Fast vandafledningsbidrag................................ 410 128 538
Moms............................................................ 7.818 1.845 9.663
Opkrævet aconto........................................... -66.422 -17.778 -84.200
I alt afregnet................................................. -27.331 -8.553 -35.884

Aconto for 2019 antal m3= 1374
Husstandsafgift.............................................. 7.790 7.790
Vandforbrug.................................................. 11.028 3.446 14.474
Statsafgift..................................................... 6.375 1.992 8.368
Drikkevandsbidrag......................................... 196 61 257
Vandafledningsafgift...................................... 29.288 9.152 38.440
Fast vandafledningsbidrag................................ 417 130 548
Moms............................................................ 13.774 3.696 17.469
Regulering midt i året………………… 845 277 1.121

I alt betalt i 2019 42.383 10.202 52.584

6 ) KabelTV omfatter apr.-okt. kvt. 2019  + jan.kvt. 2020

7 ) El-udgiften omfatter perioden apr. 2018-okt. 2019 (inkl.).

8 ) Til grundfonden er på budgettet afsat.............................................................. 60.000 kr.
Da Groskenstræde-ejendommens udgifter har været mindre end budgetteret,
overføres til grundfonden yderligere........................................................................50.000 kr.

110.000 kr.
9 ) Diverse udgifter til Groskenstræde-ejendommen:

Drift af hjemmesiden teaterhusene.dk ..........................................................................1.010 kr.
Forfriskninger til generalforsamlingen den 26.3.2019..................................................334 kr.

1.344 kr.
Diverse udgifter til Gårdanlægget:
Fortæring til oprydningsdag den 14.4.2019................................................................ 433 kr.
Fortæring til oprydningsdag den 6.10.2019................................................................ 484 kr.

918 kr.
10 ) Over-/underskud overføres til næste år.

11 ) Egenkapital/mellemregningsforhold fremkommer således:

Kr. Grosken- Gård Bjergeg. Bjergeg. Antenne Varme Grund- I alt
str.ejend. -anlæg containere -vand fond

Egenkapital/mellemregning
   pr. 31. december 2018........ 22.865 -7.254 2.878 3.308 -3.005 32.475 805.000 856.267
Over-/underskud i 2019....... 6.039 11.983 321 7.798 14 7.994 ... 34.149
Hensat til grundfond....................... 110.000 110.000
Afrunding .................................. -1 -1
pr. 31. december 2019.......... 28.903 4.729 3.199 11.106 -2.991 40.469 915.000 1.000.415
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