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Referat af gardlaugets ekstraordinaere
generalforsamling den 25. november 2021

Til stede: Lis Foss (lejl. 3), Carsten Sondergaard (lejl.
6), Vibeke Schmidt (lejl. 7), Stig Rasmussen (lejl. 8), Jytte
Rauff Freving og Knud Rauff Nielsen (lejl. 10), Hans
Halling Nielsen (lejl. 11), Lise og Anders Kabel (lejl. 14),
Kirsten Linde (lejl. 15), Majbritt og Jan Fyligraf (lejl.
16), Anne-Marie Petersen (Bjergegade 28 D), Lennart
Lehto-Petersen (Bjergegade 28 E) samt Beryl og Mogens
Aasvang (Bjergegade 28 B).

1. Valg af dirigent

Anders Kabel blev valgt til dirigent. Han konstaterede, at
den ekstraordinere generalforsamling var lovligt
indvarslet i henhold til vedtegterne ved mail af 5. og 11.
november 2021.

Med henvisning til vedtegterne naevnede dirigenten, at
beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved
almindeligt flertal, idet hver af de 22 lejligheder har én
stemme. Til stede pé generalforsamlingen var ejere af 12
lejligheder. Desuden havde Philip Skou (lejl. 1) skriftligt
givet bestyrelsen fuldmagt til at stemme pé hans vegne.

Stig Rasmussen gjorde opmaerksom pa, at en fuldmagt
skal gives udtrykkeligt til gardlauget. En fuldmagt til
Ejerforeningen Groskenstraede 3-13 kan ikke bruges.

2. Forslag fra bestyrelsen til ny affaldsplads og
opsatning af hegn omkring parkeringspladsen

Forslaget (dateret 8. november 2021), der var udsendt
sammen med medeindkaldelsen, blev gennemgaet af
formanden, Mogens Aasvang. Forslaget var udarbejdet i
overensstemmelse med beslutningen pa den ordinere
generalforsamling den 13. juni 2021, dog suppleret med
rio-hegn som alternativ til flethegn. Forslaget omfattede
ikke en flytning af cykelskuret ved Bjergegade-husene til
en placering ud for Groskenstrade 11, idet tilbudsgiveren
ikke mente, at det kunne betale sig. I stedet var forslaget
suppleret med et forslag om at lave en (ikke-overdaekket)
cykelparkering ved at forleenge affaldspladsens
flisebelaegning op mod bindingsvaerks-muren.

Nyt om Teatergarden
November 2021

Udgivet af
Gdrdlauget Teatergdrden, Helsingor

Rio-hegnet var forudsat beplantet med efeu el.lign., men
udgiften hertil var ikke medregnet i den samlede pris.

Vibeke Schmidt, Stig Rasmussen, Majbritt Fylgraff og
Anne-Marie Petersen brod sig ikke om rio-hegn,
hvorimod Lise Kabel, Lennart Lehto og Carsten
Sondergaard syntes, at rio-hegn med beplantning ville
vaere paenere end flethegn. Anne-Marie Petersen foretrak
en haek, og hun oplyste, at hendes sambo, Karsten
Svendsen, var parat til at sta for klipningen. Majbritt
Fylgraff bemerkede, at rio-hegn er det mest holdbare.

Stig Rasmussen havde fundet ud af, at bestyrelsens
forslag indebar en afstand pa 28,6 meter fra porten til den
bagerste container. Dette burde eksplicit foreleegges for
Forsyning Helsinger, som foreskriver, at der kun mé vare
20 meter fra porten til containerne. Han havde ogsé
fundet frem til, at der kun er 117 meter fra porten til den
miljgstation, som vil blive opfert ved Kvickly. Med en s&
kort afstand var der efter hans mening ingen grund til at
have containere til plast, metal og papir/pap i garden, og
vi skulle derfor hellere veelge den mindste affaldsordning.

Hans Halling takkede bestyrelsen for det fine arbejde, der
var lagt i forslaget. Han oplyste, at Forsyning Helsinger,
da de var pd beseg i garden for at se placeringen af den
nye affaldsplads, ikke havde haft bemaerkninger til
afstanden til porten. Han var i gvrigt meget tilfreds med
de to ekstra parkeringspladser, som forslaget lagde op til,
og som ville oge lejlighedernes vaerdi. Anne-Marie
Petersen var ikke interesseret i ekstra parkeringspladser.

Kirsten Linde havde faet indtryk af, at de nye containere
ville veere sterre end de to containere, vi har 1 dag, hvilket
ifelge Carsten Sondergaard neppe kunne passe, idet de
nuvaerende containere er pa 800 liter hver, mens de nye
vil veere pa dels 400 liter, dels 660 liter. Majbritt Fylgraff
havde regnet ud, at selvom den samlede volumen af de
nye containere kommer til at overstige det nuverende
volumen, sd vil den sjeldnere temning af containerne
betyde, at der i realiteten fremover blive mindre plads til
affaldet. I gvrigt mente Majbritt Fylgraff vi nok ma regne
med, at antallet af containere kunne blive &ndret,
efterhdnden som man indvinder flere erfaringer.



Jan Fylgraff folte trang til at gere opmerksom p4, at hele
affaldsprojektet var sat i gang, for at samfundet skulle
blive mere gront. Vi ville hgjst sandsynligt opna en bedre
sortering af affaldet, hvis vi i garden far containere til alle
affaldskategorierne, og derfor métte denne losning
foretreekkes. Hans Halling bemarkede, at dette ogsa var
Forsyning Helsingers anbefaling til os.

Inden afstemningen om bestyrelsens forslag gjorde Stig
Rasmussen opmarksom p4, at forslaget har et sa
veaesentligt omfang, at det ifelge Transport- og
Boligministeriets normalvedtagt for ejerforeninger vil
kraeve kvalificeret flertal. Efter Stig Rasmussens
opfattelse er gardlauget omfattet af normalvedtegten, og
han forlangte derfor, at forslaget kun kunne vedtages med
kvalificeret flertal. Imidlertid afviste dirigenten, at
gardlauget skulle vaere omfattet af normalvedtegten, og
han besluttede derfor at folge gardlaugets vedtaegter, som
kun kraever kvalificeret flertal ved vedtaegtsendringer.
Hans Halling oplyste, at en jurist over for ham har
bekreeftet, at det ikke kraeves, at grdlauget skal folge
normalvedtaegten.

Herefter godkendte generalforsamlingen med 11 stemmer
for og 2 imod ...

...at der i forbindelse med indfarelsen af den forestdende
ny affaldsorteringsordning opstilles affaldscontainere til
alle de affaldskategorier, som Forsyning Helsinger
temmer hos husstandene,

...at der i overensstemmelse med skitsen i bestyrelsens
forslag af 8. november 2021, der er vedhaftet som bilag
til referatet, etableres en ny affaldsplads til 11 containere
langs parkeringspladsen op mod Bjergegade-husene med
indgang fra indkerselsvejen ved kaldertrappen,

...at parkeringspladsen udvides med ca. 1 meter (SF-
fliser) op mod bindingsvarksmuren,

...at hekken omkring parkeringspladsen, det eksisterende
affaldsskur og cykelskuret op mod Bjergegade-husene
fjernes,

...at der leegges 40x40 cm fliser pa den nye affaldsplads
(som herved bliver 2,8 meter bred), idet der samtidig
afgraves jord, séledes at pladsen kommer i vater med
indkerselsvejen,

...at der i stedet for belysningen i de fjernede skure
etableres ny belysning pa affaldspladsen,

...at der i forlengelse af affaldspladsen etableres en ikke-
overdaekket cykelparkeringsplads pa ca. 14 m2 med
40x40 cm fliser som vist pa skitsen i bestyrelsens forslag,

...at heekken omkring parkeringspladsen erstattes med 1,5
meter hojt riohegn, der ogsé opsattes omkring
affaldspladsen som vist pa skitsen i bestyrelsens forslag,

...at det samlede forslag inkl. cykelparkeringsplads
gennemfores inden for en belobsramme pa 148.000 kr.,
jf. budgettet i bestyrelsens forslag af 8. november 2021,
der er vedheftet som bilag til referatet, samt

...at projektet finansieres dels af det budget, som afsattes
til vedligeholdelse i 2021, dels ved et 14n pa op til
150.000 kr. fra Ejerforeningen Groskenstraede 3-13.
Tilbagebetaling af l&net skal ske inden for 5 ar.

3. Eventuelt

Vibeke Schmidt enskede at vide, hvordan det gik med den
reparation af tag og facade, som bestyrelsen besluttede at
iverksatte 1 efterdret. Carsten Sondergaard oplyste, at
reparationsarbejdet havde mattet udsattes, fordi det ikke
havde vaeret muligt for murermesteren at fa tid til det.

Anders Kabel
dirigent

Mogens Aasvang
formand

Carsten Sendergaard

referent

Bilag: Bestyrelsens forslag af 8. november 2021 til anleeg
af affaldsplads og opsetning af hegn om P-plads.




Gardlauget Teaterhusene

Forslag til anlzeg af affaldsplads og opszetning af hegn om P-plads

Bilag til dagsordens punkt 2 pa generalforsamlingen den 25. november 2021.

EMNE FALLFSGARD TEATERHUSENE
DATO 8 NOVEMBER 2021
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Gardlauget Teatergirden Den 8. november 2021.

Budget for anlaeg af affaldsplads og opsetning af hegn om P-plads

Affalds- Hegn + I alt
Kr. inkl. moms plads P-plads
Optagning/bortkersel af hak 0 7.250 7.250
Nedtagning/bortkersel af skure 11.250 0 11.250
Optagning af SF-fliser 3.750 0 3.750
Anleg af 40x40 cm fliser 16.125 0 16.125
Anlaeg af SF-fliser 0 12.375 12.375
Opseatning af flethegn 18.200 72.800 91.000
Afgravning/bortkersel af jord *) 3.750 0 3.750
El-arbejde *) 6.250 0 6.250
Usikkerhed (10 pct.) *) 7.375 11.500 18.875
66.700 103.925 170.625

Rio-hegn i stedet for flethegn -7.000 -28.000 -35.000
I alt med rio-hegn 59.700 75.925 135.625
Udgift pr. lejlighed

- med flethegn 3.032 4.724 7.756

- med rio-hegn 2.714 3.451 6.165
Udgift pr. lejlighed pr. ar (over 5 ar)

- med flethegn 606 945 1.551

- med rio-hegn 543 690 1.233

*) Sken (ovrige belab er baseret pa tilbud).

Skennet udgift til evt. anlaeg af cykelparkeringsplads (i forlengelse af affaldsplads)
Kr. inkl. moms

Cykelparkeringsplads 12.000

Udgift pr. lejlighed 545
Udgift pr. lejlighed pr. ar (over 5 ar) 109
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